s PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

| CLAUSULA PRIMERA. Objeto y Calificacién

Constituye el objeto del contrato el arrendamiento por esta Junta Vecinal del
siguiente bien calificado como patrimonial:

Local destinado a Ocio-Hosteleria de 73 m2 2203102VN7720S0002ED

En una Finca Soporte de 1070 m2 en Lezana de Mena-Burgos

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como
establece el articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014.

| CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacién

La forma de adjudicacion del contrato de arrendamiento serd la adjudicacion
directa, en el que cualquier interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con el
articulo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Pblicas.

La adjudicacion del contrato se realizard utilizando con un (nico criterio de
Adjudicacion: El precio.

- CLAUSULA TERCERA. El Perfil de contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso pUblico a la informacidn
relativa a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacidon de otros medios de
publicidad, la Junta Vecinal utilizard el Perfil de Contratante del Ayuntamiento del
Valle de Mena

» CLAUSULA CUARTA. Presupuesto Base de Licitaciéon

El presupuesto base de licitacién asciende a la cuantia de 2400 euros, dado
que la renta asciende a la cantidad de 200 euros Mensuales cantidad determinada
por el valor medio del mercado, seglin valoracién realizada por los Servicios Técnicos
Municipales, que podré ser mejorada al alza por los licitadores.

Este tipo de arrendamiento estd exento de IVA por aplicacién del apartado 23
del articulo 20 de la Ley 37/1992.

| CLAUSULA QUINTA. Duraciéon del Contrato

La duracién del contrato de arrendamiento se fija en 1 afo, de caracter
prorrogable anual, hasta 10 afios. El contrato se considerard prorrogado si no
media denuncia expresa de cualquiera de las partes, .Se daria por finalizado el
contrato en el caso que una de las dos partes lo considere oportuno previo aviso, con
1 mes de antelacién.

. « CLAUSULA SEXTA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar




Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las
personas naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad
de obrar

1. La capacidad de obrar se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del
documento nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del
CIF y fa escritura o documento de constitucion, fos estatutos o el acto fundacional,
en los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente
inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de
persona juridica de que se trate.

CLAUSULA SEPTIMA. Presentacion de Ofertas y Documentacion
Administrativa

7.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y
documentaciéon que rigen la licitacién, y su presentacion supone la aceptacion
incondicionada por el empresario del contenido de la totalidad de sus clausulas o
condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta.

7.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento del Valle de Mena (C/ Eladio
Bustamante s/n 09580 Villasana de Mena-Burgos)_dirigido a la Junta Vecinal de
Lezana de Mena en horario de 10:00-14:00 Horas, dentro del plazo de 30 dias
naturales contados a partir del dia siguiente al de publicacion del anuncio de
licitaciéon en el Perfil de contratante.

7.3. Informacion a los licitadores

Cuando sea preciso soficitar fa informacién adicional o complementaria a que
se refiere el articulo 138 de la LCSP, la Administracién contratante deberd facilitarla,
al menos, seis dias antes de que finalice el plazo fijado para la presentaciéon de
ofertas, siempre que dicha peticion se presente con una antelacion minima de doce
dias respecto de aquella fecha. Dicha solicitud se efectuara al niimero de fax o a la
direccién de correo electrénico previsto en el anuncio de licitacién.

7.4 Contenido de las proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en la licitacién se presentardn en dos
sobres cerrados, firmados por el licitador, en los que se hara constar la
denominacién del sobre y la leyenda: «Proposicidén para licitar a la contratacién del
arrendamiento del bien inmueble Local destinado a Local destinado a Ocio-Hosteleria
mediante licitacion anunciada en el perfil de contratante,
». La denominacion de los sobres es la siguiente:

SOBRE «A»: Documentacion Administrativa.

SOBRE«B>»: Proposicion Econdmica

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias
autentificadas, conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asf como una
relacion numerada de los mismos: .

. DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica y en su caso, la
representacion.

. Si es persona fisica, copia compulsada del D.N.I.




° Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran
la representacién de cualquier modo adecuado en Derecho.

o Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito
en el Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.
. Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de

representacion, deberd acompafiar fotocopia compulsada administrativamente o
testimonio notarial de su documento nacional de identidad.

b) Una declaracion responsable de no estar incursa en Ia prohibicién
de contratar y que comprenderd expresamente la circunstancia de hallarse al
corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias, incluidas las del
Ayuntamiento, y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, con domicilioc a efectos de notificaciones en

. , . _ , con NIF n.° , en

representacién de la Entidad , con NIF n.o , a

efectos de su participacion en la licitacién el arrendamiento del bien inmueble Local

destinado a Local destinado a Qcio-Hosteleria mediante licitacidn anunciada en el

perfil de contratante, ante
2 DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacion del arrendamiento
del inmueble .

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego
de clausulas administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:

. Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de
las obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

. Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles
de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto
pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponder al licitador (en el caso de empresas
extranjeras).

. Que la direccién de correo electrénico en que efectuar notificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los
documentos a que se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracién, en
caso de que sea propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento
en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En , a de de 20__.

Firma del declarante,

Fdo.: »

o SOBRE «B»
® OFERTA ECONOMICA
Se presentara conforme al siguiente modelo:



« , con domicilio a efectos de notificaciones en
, con NIF n.° , en representacion de la Entidad
. con NIF n.° , enterado del expediente para el
arrendamiento del bien inmueble Local destinado a Local destinado a Ocio-Hosteleria
mediante licitacion anunciada en el perfil de contratante, hago constar que conozco
el pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la
licitacion y ofertando por el bien la cantidad de euros.

En , a de de 20__ .

Firma del candidato,

Fdo.: ».

CLAUSULA OCTAVA. Criterios de Adjudicaciéon

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacion de la mejor oferta
se atenderd a un Unico criterio de adjudicacion: EL PRECIO
_ 2400 € Anuales (200,00 € mensuales), mejorables al alza

« CLAUSULA NOVENA. Mesa de Contratacion

La Mesa de contratacion sera el d6rgano competente para efectuar la
valoracion de las ofertas y calificar la documentacion administrativa, y actuara
conforme a lo previsto en el articulo 326 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE vy
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y en e Real Decreto 817/2009, de 8 de
mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Pdblico, desarrollando las funciones que en estos se establecen.

. CLAUSULA DECIMA. Apertura de Ofertas

La Mesa de Contratacion se constituird el SEGUNDO dia habil tras la
finalizacion del plazo de presentacion de fas ofertas, a fas 12:00 horas procederd a la
apertura de los SOBRES«A» y calificard la documentaciéon administrativa contenida
en los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo no superior a 5 dias para que
el licitador corrilja los defectos u omisiones subsanables observadas en la
documentacion presentada.

Finalmente, procederd a la apertura y examen de los sobres «B», que
contienen las ofertas econdémicas y los documentos que permitan a la Mesa de
Contratacién valorar las condiciones de las ofertas segun los criterios de
adjudicacion.

Tras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa podra solicitar cuantos
informes técnicos considere precisos, para la valoracién de las mismas con arreglo a
los criterios y a las ponderaciones establecidas en este Pliego.

A 'la vista de Ia valoracion de los criterios cuya ponderacion es automatica
(«B»), la Mesa de Contratacion propondra al adjudicatario del contrato.



+ CLAUSULA UNDECIMA. Requerimiento de Documentacion

El érgano de contratacién requerird al licitador que haya presentado la mejor
oferta para que, dentro del plazo de dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél
en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacion acreditativa del
cumplimiento de los requisitos previos, en concreto la documentacidon justificativa de
hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefalado,
se entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose a exigirle el
importe del 3 por ciento del presupuesto base de licitacion, en concepto de
penalidad, que se hara efectivo en primer lugar contra la garantia provisional, si se
hubiera constituido.

En el supuesto sefialado en el parrafo anterior, se procedera a recabar la
misma documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado
clasificadas tas ofertas.

| CLAUSULA DUODECIMA. Fianza

A la celebracién del contrato, sera obligatoria la exigencia y prestacién de una
fianza en metalico de 500 €.

La garantia se depositara:

— En la Caja General de Depésitos o en sus sucursales encuadradas en las
Delegaciones de Economia y Hacienda, o en la Caja o establecimiento publico
equivalente de las Comunidades Auténomas o Entidades locales contratantes ante
las que deban surtir efecto cuando se trate de garantias en efectivo.

— Ante el drgano de contratacidon, cuando se trate de certificados de
Inmovilizacién de valores anotados, de avales o de certificados de segura de
Caucion.

+ CLAUSULA DECIMOTERCERA. Adjudicacién del Contrato

Recibida la documentaciéon solicitada, el 6rgano de contratacién debera
adjudicar el contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcién de la
documentacion.

En ningln caso podra declararse desierta una licitacién cuando exista alguna
oferta o proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el
pliego.

+ CLAUSULA DECIMOCUARTA. Obligaciones del Arrendatario

El arrendatario estara obligado a:

o Correr con los gastos de funcionamiento como aguas, electricidad,
teléfono y gas; y los que pudieran determinarse por parte de la Junta Vecinal como
son el pago de impuestos y Tasas derivados de la actividad( Agua y Basuras).

. Suscribir una péliza de seguros que responda de los dafios que puedan
producirse.

. Ser la persona de contacto de la empresa de seguridad (incendios y
alarma).

.. Proveerse de la documentacion y autorizaciones necesarias para el

buen funcionamiento de las instalaciones: permisos y cumplimiento de todas las
disposiciones sanitarias vigentes.



. Debera reunir en todo momento las indicaciones sanitarias y de
calidad que se determinen por parte de la Junta Vecinal, debiendo seguir las
resoluciones del mismo destinadas a mejorar el funcionamiento del servicio y una
mejor atencién al usuario.

. Deberad cumplir el horario de apertura (12:00 a 21:30H aprox.).

. Quedara obligado a cumplir todas las disposiciones laborales y fiscales
que le sean de aplicacién, quedando exonerado la Junta Vecinal de cualquier
responsabilidad en caso de incumplimiento de dichas obfigaciones por parte del
adjudicatario. Se obliga a mantener en todo momento la méaxima limpieza y
vigilancia de las instalaciones del recinto

B El arrendatario no podra realizar obras en el local arrendado para
adecuario a las necesidades del negocio.
. El arrendatario deberd cumplir con sus obligaciones en materia de

seguridad e higiene en el trabajo, quedando la Junta Vecinal exonerada de
responsabilidad por eventuales incumplimientos.

o El arrendatario estara obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a
bar debiendo solicitar y obtener las licencias que correspondan y utilizara el bien con
arreglo a los usos permitidos, estando obligado a conservarlo en perfecto estado,
respondiendo de los deterioros que puedan producirse y obligandose a devolver el
bien en el mismo estado en que la ha recibido, al terminar el contrato. A éstos
efectos, antes de comenzar la explotacion y af final def mismo se realizard inventario
de los bienes que se ponen a su disposicion, que deberd ser firmado por el
adjudicatario, respondiendo de la pérdida, deterioro o desperfectos en la instalacién
o de sus elementos, bien sustituyéndolos por otros de similares caracteristicas y
equivalente valor econémico o mediante el pago del mismo.

B Deberad custodiar las llaves de las que se le haran entrega
respondiendo personalmente por su pérdida y por los posibles perjuicios que su
extravio origine, y entregarlas al final de cada contrato.

. Deberd informar a la lunta Vecinal de las irregularidades que se
cometan por terceros en cuanto al uso de las instalaciones arrendadas.
. El bar estara sujeto al mismo régimen juridico que cualquier otro

establecimiento de este tipo, en particular en materia de horarios, siendo el cierre el
contemplado en la normativa sobre la materia (sin perjuicio de los que pueda
establecer fa Junta Vecinal). Se deberan respetar los niveles de ruido contemplados
en la normativa autonémica sobre contaminacion acustica, sin perjuicio de la
ordenanza que en su caso establezca la Junta Vecinal.

. Queda expresamente prohibida la realizacion en el local de cualquier
otro tipo de negocio, industria o actividad. En caso de desarrolfarse en el focal otra
actividad, aungue sea afin a la antedicha, podra la Junta Vecinal resolver el contrato
por infraccién del arrendatario de esta condicion.

. Se prohibe expresamente al arrendatario la instalacion de maquinas o
aparatos que con sus vibraciones, humos o ruidos puedan afectar a la consistencia,
solidez o conservacion del inmueble, asi como almacenar o manipular en el inmueble
arrendado sustancias o materias explosivas, téxicas o inflamables que pudieran
ocasionar peligros o malos olores. Ademas se prohibe al arrendatario que desarrolle
o lleve a cabo en el local actividades nocivas, peligrosas, molestas, insalubres o
ilicitas.

. El espacio afecto a terraza no podra utilizarse como almacén u otro
uso distinto al de instalacion de mesas vy sillas desmontables para el servicio de los
usuarios del bar.

o’ Los aseos publicos integrados en ef edificio donde se ubica el bar estan
afectos también a éste por lo que su conservacion y limpieza correrd a cargo del



arrendatario del mismo que debera controlar su apertura y cierre en el horario de la
actividad.

. No se permitira utilizar como almacén pasillos ni vestibulo.

e El arrendatario no podra expender bebidas alcohdlicas ni tabaco a
menores de dieciocho afios.

. En aplicacion del articulo 21 la Ley 14/2010, de 9 de diciembre, de

Turismo de Castilla y Ledn, el arrendatario deberd presentar, antes del inicio de la
actividad “declaracion responsable de establecimientos y actividades turisticas”,
adjuntando para ello el contrato arrendamiento que realice con la Junta Vecinal.

- CLAUSULA DECIMOQUINTA. Obligaciones de la Junta Vecinal

Seran obligaciones del arrendador:

. La Junta Vecinal debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta,
todas las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las
condiciones de utilizacién para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de
cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los
articulos 1563 y 1564 del Cédigo Civil.

. La Junta Vecinal,en su caso, correra con los gastos de funcionamiento
como , alarma incendios, alarma intrusién y los que pudieran determinarse por parte
de la Autoridad local.

. En cuanto a obras de conservaciéon y mejora, se estara a lo dispuesto
en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

« CLAUSULA DECIMOSEXTA. Efectos y Extincién del Contrato

El contrato se extinguira por cumplimiento o resolucion.

A estos efectos, seran de aplicacion ademas de lo contenido en el presente
pliego de cldusulas administrativas particulares, el Cédigo Civil y demas disposiciones
de derecho privado que sean de aplicacion.

Se considerard causa de resoluciéon del contrato la falta del pago del precio,
en los plazos y forma establecidos en el presente Pliego. Son causas de resolucién
del contrato las generales de la Ley y el incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones fijadas en este pliego de condiciones, las cuales se conceptian a tales
efectos como esenciales.

La resolucion implicara la pérdida de la fianza definitiva, en todo caso,
inclusive la terminacion de la cesion antes del plazo fijado, debiendo abonarse al
Ayuntamiento los dafios y perjuicios efectivos qgue se le ocasionen.

De conformidad con lo establecido en el articulo 27 de la Ley 29/1994, de 24
de noviembre, el incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones
resultantes del contrato dard derecho a la parte que hubiere cumplido las suyas a
exigir el cumplimiento de la obligacién o a promover la resolucion del contrato de
acuerdo con dispuesto en el articulo 1124 del Cddigo Civil.

Ademas, el arrendador podra resolver de pleno derecho el contrato por las
siguientes causas:

a) La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades
cuyo pago haya asumido o corresponda al arrendatario.

b) La falta de pago del importe de la fianza o de su actualizacién.

c) El subarriendo o la cesién no consentidos.

d) La realizacion de dafos causados dolosamente en los bienes arrendados o
de obras no consentidas por el arrendador cuando el consentimiento de éste sea
necesario.

e) Cuando en el local tengan lugar actividades peligrosas o ilicitas.



f) Cuando el local deje de estar destinado al fin para el que estuviese
configurado.

Sin perjuicio de lo anterior, seran indemnizables como dafios y perjuicios, los
siguientes incumplimientos del arrendatario:

Con 300,00 €:

e No notificar a la Junta Vecinal las modificaciones/ampliaciones de

mobiliario que realice el adjudicatario.

e [a defectuosa conservacion de los bienes arrendados, siempre que no
suponga deterioro grave de las obras o instalaciones afectas al contrato.

e La desobediencia del adjudicatario a los requerimientos de la Autoridad
Local.

Con 450,00 €:

e La demora en el pago del canon establecido a favor de la Junta Vecinal no
debidamente justificada.

e No atender con la debida diligencia y cuidado la conservacién de las
instalaciones, cuando suponga deterioro grave para las mismas o0 no
cumplir las instrucciones dictadas por la Autoridad Local sobre dichos
particulares.

e No observar las condiciones estipuladas, o hacer dejacion de
responsabilidades, de forma transitoria, auin no reiterada, implicandose de
tal actitud algin deterioro o uso indebido de los bienes afectos al contrato.

e No iniciar la actividad en el plazo estipulado o interrumpirla sin causa
justificada una vez iniciada la misma.

Con 600,00 €:

¢ La demora en el pago del canon una vez requerido por segunda vez.

e Dedicar las instalaciones a fines distintos de los propios del arrendamiento.

e No atender con la debida diligencia y cuidado la conservacién de las
instalaciones cuando suponga deterioro muy grave para las mismas, 0 no
cumplir las instrucciones dictadas por la Autoridad local sobre dichos
particulares.

La aplicacién de las causas de resolucion, sus efectos, asi como el
procedimiento correspondiente y la indemnizacién por dafios y perjuicios que
proceda, se ajustaran a lo dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Cédigo
Civil) de aplicacion con las salvedades establecidas en este pliego.

El adjudicatario estara obligado al cumplimiento de las clausulas establecidas
en el presente Pliego y al de cuantas obligaciones se deriven del mismo.

El adjudicatario estd obligado a la prestacion en los plazos y bajo las
condiciones fijadas. Si por causas imputables al mismo no realizara fa prestacion
objeto del contrato, la Corporacion podra optar indistintamente, por la resolucién del
contrato con la pérdida de la fianza.

I CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Formalizacién del Contrato

La formalizacion del contrato en documento administrativo se efectuara no
mas tarde de los quince dias habiles siguientes a aquel en que se realice la
notificacion de la adjudicacion a los licitadores y candidatos.

No obstante, a continuacién se iniciaran los tramites para su elevacion a
escritura publica siendo los gastos que se originen de cuenta del adjudicatario.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el
contrato .dentro del plazo indicado se le exigird el importe del 3 por ciento del
presupuesto base de licitacién, en concepto de penalidad, que se hard efectivo en
primer lugar contra la garantia constituida por el licitador.



Si las causas de la no formalizacion fueran imputables a la Junta Vecinal, se
indemnizara al adjudicatario de los dafos y perjuicios que la demora le pueda
ocasionar con independencia de que pueda solicitar la resolucion del contrato.

| + CLAUSULA DECIMOCTAVA. Unidad Tramitadora

La encargada de la tramitacién y seguimiento del expediente serda la
Secretaria de la Junta Vecinal.

| +« CLAUSULA DECIMONOVENA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacién y adjudicacion se regira
por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, seréd de aplicacion la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio y la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26
de febrero de 2014; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho
administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regird por las Normas de Derecho
privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y
adjudicacién de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias
que surjan entre las partes.

En Lezana de Mena a 1 de Febrero de 2023




